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uvoD

Urbanisti ki plan ure enja zone proizvodne namjene Otok Ostarijski izra en je na 0snovi
ugovora sklopljenog izme u Grada Ogulinai Urbanisti kog zavoda grada Zagreba d.o.o.

Na osnovu lanka 176. Odluke o donoSenju Prostornog plana ure enja Grada Ogulin Gradsko
vije e grada Ogulina na gednici odr anoj 08.06.2004. godine u Programu mjera za unapre enje
stanja u prostoru (Glasnik Karlova ke upanije 21/04 ) odredilo je obavezu izrade Urbanisti ki
plan ure enja zone proizvodne namjene Otok Ostarijski.

Granice obuhvata navedenog Urbanisti kog plana ure enja dane su na grafi kom prikazu
Prostornog plana ure enja Grada Ogulin br. 3. UVJETI ZA KORISTENJE, URE ENJE |
ZASTITU PROSTORA.

Cilj izrade plana je urbana regulacija prostora predvi enog za izgradnju radne zone.

Plan je izra en u skladu s va e om prostornom planskom dokumentacijom i zakonskom
regulativom iz oblasti prostornog planiranja.

1. POLO AJ ZNA AJ | POSEBNOSTI RADNE ZONE U PROSTORU GRADA

Prostor obuhvata Urbanisti kog plana ure enja na kojem je predvi ena izgradnja radne zone
smjesten je u naselju Ogulin u dijelu naselja Otok Ostarijski. Planirana radna zona ome ena je na
istoku je autocestom A1l Bosiljevo - Sveti Rok, na geveru eljezni kom prugom Zagreb- Rijeka,
na zapadu prostorom budu e komunane deponije i na jugu poljoprivrednim povrSnama uz
stambenu gradnju naselja Otok Ostarijski. Dio prostora smjesten je izme u autoceste i pristupne
prometnice za njega.

Planirana radna zona udaljena je od centra naselja Ogulin, koje je prostorno i po broju
stanovnika ngjve e naselje Grada Ogulin, cca 3-4 km.

Prema prvim rezultatima podjednjeg du benog popisa stanovnistva od 31.3.2001. godine
gradsko srediste Ogulina ima 8.757 stanovnika. Dobna struktura stanovnistva Grada Ogulina
prema popisu iz 1991. godine pokazuje udjel skupine zrelog stanovnistva (20-59 godina)
55,17%, a 54,87% stanovnika sa srednjim, viSm i visokim obrazovanjem ivi u gradskom
sredigtu.

Ovi demografski pokazatelji kao podaci o broju zaposenih pokazuju da je smjestg radne zone
povoljan jer je u neposrednoj blizini najve eg broja radno-aktivnog stanovnistva grada Ogulina.

1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Prostor obuhvata plana je prete no neizgra ena povraina uz autocestu Al i pristupnu prometnicu
i magistralnu  eljezni ku prugu. Teren je prete no zatravljen i ravan, a na geveroisto nom dijelu
blago valovit i obrastao Sumama crnogorice.

Na dijelu prostora bio je za vrijeme gradnje autoceste postavljen kamp za radnike tvrtke Bechtel,
adanas su natom prostoru sa uvane pojedine gra evinate pristupna prometnica.

Na prostoru geverno od sa uvanih gra evina je kompleks poduze a Semmelrok koje proizvodi
betonske elemente za gra evinsku industriju. Isto no uz pristup s autoceste na dijelu bivseg
kampaizgra en je upravni kompleks COK (gra evinadu bi zanadzor i odr avanje autoceste )
Do sa uvanih gra evina i poduze a Semmelrok izvedena je prometnica koja je priklju ena na
prometnu mre u naselja. Prometnica je asfaltirana Sirine 7,0 m. sa neure enim rubnjacima. Uz
prometnicu na udaljenosti od 3,0 m. i dalje u produ etku prolazi 35 kv dalekovod, a na
jugoisto nom dijelu obuhvata su dva 10 kv dalekovoda postavljena paralelno na udaljenosti od
cca50 m.

Kroz prostor obuhvata do postoje ih gra evina kampa, poduze a Semmelrok i kompleksa HAC-
a postavljeni su opskrbni vodovi infrastrukture. Uz pristupnu prometnicu kod postoje ih
gra evinakampaizveden je pro ista otpadnih fekalnih voda koji ih ispusta u upojni bunar.
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1.1.1. Zemljopisna obilje ja

a) GeoloSka obilje ja

GeoloSkagra a

Geolosko stvaranje danadnje strukture zavrSilo je sredinom tercijara, a oblikovno izdizanje
blokova reljefa dovrseno je u kvartaru. U gradnji prevladavaju vapnenci, dolomiti, kr e jurske i
kredne starosti. Reljefna dika prostora podjedica je utjecga krskih osobitosti podru ja i
fluvijalnih elemenata u krau.

Zastupljeni  krski oblici nisu rezultirali tipi nim krSkim pegjza om, ve ga karakterizira
ozelenjelost krajolika (pokriveni kr$). Polja su prete ito poljoprivredne, odnosno travnate
povrSne ve inom nasme imtlima, abre uljkasti dio pokrivaju Sume bukvei jele.

Hidrogeoloske osobine stijena utjecale su na prostorni razmjestg) propusnih podru jai barijera, a
time i na specifi nosti kretanja podzemnih voda. Zbog relativno velikih nadmorskih visina
padalinske vode brzo nestgju u podzemlju, pa nema zna ajnih prirodnih tokova.

b) Seizmi nost

Podru je se ne nalazi u zoni ve e seizmi ke aktivnosti, u zoni VII stupnja MCS prema
Privremenoj seizmi koj karti.

c) Higrografska obilje ja - vode

Ogulinsko-plas anska udolina s jedne strane prima vode viseg kapelskog zale a, a s druge hrani
tokove u gevernomi geveroisto nom ni em pripanonskom krskom prostoru.

Usprkos relativno zna gjnim padalinama, kragj se odlikuje relativnom suho om, emu pridonose
krske osobitosti podru ja. Otjecanje u samim poljima usmjereno je prema jugoistoku, dok su
podzemne vode orijentirane i prema geveru. Ponorne vode redovito se javljgu u sugednim
vrelima. Bojenjem je dokazana veza izme u Ogulinske i Goja ke Dobre, Zagorske Mre nice s
Tounj icomi Kuka om.

| zgradnjom hidrocentrale kod vrela Gojak, dodo je do bitnih promjena; poplave su nestale u
Ogulinskom polju, a otjecanje je ostalo u okviru op e ponorske orijentacije, pa je donji tok
Zagorske Mre nice presuso.

d) Klimatska obilje ja

Podru je Ogulina nalazi se na rubu podru ja kontinentalne klime koja u podru ju Kapelskog
gorjaprelazi u planinsku klimu. Klimu karakterizirgu izra enaljetai zimska godisnja doba.

Ljeta su vru a, sparna, s pojavom pljuska i proloma oblaka pra enih grmljavinama, a pokazuju
pripadnost temperaturnoj amplitudi izme u 21- 220C. Zime su duge i u pravilu hladne, no s
tako er nerijetkim naglim zatopljenjima. Karakteristi no za klimu je i razmjerno velika razlika
dnevne i no ne temperature sto rezultira pojavom rose ljeti, a zimi i u prijelaznim razdobljima
pojavom sna nog jutarnjeg mraza. Apsolutno minimalna temperatura zabilje ena u Gradu
Ogulinu iznosi —28,50° C, a apsolutno maksimalna +39,50° C.

Proge ne koli ine padalina iznose 1600 - 1700 mm, me utim krg se odlikuje relativnom
suho om. Obilne snje ne oborine u pravilu se zadr avaju i do 40 dana u sezoni.

Glavni smjerovi vjetra su bura i jugo. Bura je suh i hladan vjetar koji puse iz smjera
geveroistoka i u pravilu donos razvedravanje. Jugo je topao i vla an vjetar koji puse iz Primorja
I donos oborine. Karakteristi na je esta pojava fena, suhog vjetra koji se, pri spustanju niz
padine Kapelskog gorja sna no zagrijava te u kratkom vremenu naglo podi e temperaturu zraka.
Zimi tu pojavu prati naglo topljenje snijega
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1.1.2. Prostorno razvojne zna ajke

Prostor obuhvata Urbanisti kog plana ure enja na kojem je predvi ena izgradnja radne zone
smjesten je uz autocestu Al Bosljevo - Sveti Rok, i €ljezni ku prugu Zagreb- Rijeka, na
udaljenosti cca. 3-4 km. od centra naselja Ogulin.

Ovakav smjestg povoljan je za gradnju planiranih sadr ga u radnoj zoni jer je prometno dobro
povezan s naseljem kao i sa ostalim dijelovima upanije odnosno Republike, a udaljenost od
stambenih gra evinaomogu uje smjestg djelatnosti koje ne smiju biti u blizini stanovanja.

U neposrednoj blizini prostora obuhvata je naselje Ogulin sa ngjve im brojem radno-aktivnog
stanovnistva grada Ogulina, pa je i smjedtg u odnosu na stanovanje mogu ih zaposenika radna
zona povoljan.

Reljef terena koji je prete no ravan sa manjim dijelom koji je blago valovit pru a mogu nosti
jednostavne i cijenom povoljne postave prometne mre e, a blizina vodova komunalne
infrastruktura kao i1 dijelom opremljenost prostora s njima su povoljni za postavu mre e
komunalne infrastrukture.

Jedini ograni avaju i element za budu i razvoj su dalekovodi koji prolaze kroz dio prostorate se
kod postave prometne i mre e komunalne infrastrukture treba voditi ra una da se njihova trasa
obuhvati planiranim prometnicama kako bi se izbjeglo izmjestanje.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost
1.1.3.1. Promet

Unutar podru ja obuhvata danas postoji jedna asfaltirana prometnica, a pristup na promatrano
podru je mogu jeiz Otoka Ostarijskog preko prometnice koja spaja Ogulin i Josipdol.

Osim toga podru je obuhvata na jednom manjem dijelu presijeca dio vora Ogulin na autocesti
A1l Zagreb-Split.

1.1.3.2. Komunalna infrastruktura

Odvodnja

Unutar podru ja obuhvata izvedena je kanalizacija profila f 25 cm s priklju kom na pro ista
otpadnih voda. Kanalizacija je izvedena plitko i nije ispitana njezina nepropusnost, pa se u
budu nosti ne e mo i koristiti.

Postoje akanalizacijskamre amo e se samo djelomi no koristiti.

Vodoopskrba

Unutar podru ja obuhvata izvedena je vodovodna mre a profilaf 63 mm, f 75 mm, f 110 mm,
f 160 mmif 200 mm za potrebe Bechtelovog kampai nove betonare Semmelrok.

Elektroopskrba

Na podru ju budu e poduzetni ke zone izgra ene su dvije trafostanice 10/0,4 kV i
srednjenaponska i niskonaponska elektroenergetska mre a za potrebe Bechtelovog kampa i nove
betonare Semmelrok. Osim toga podru jem budu e poduzetni ke zone prote u se tri zra na
dalekovodai to dva 10 kV dalekovodai jedan 35 kV dalekovod.

Telekomunikacijska distribucija

Unutar podru ja obuhvata polo en je opti ki kabel i telekomunikacijska distributivna mre a.
Kod izgradnje poduzetni ke zone postoje i opti ki kabel e se zadr ati u svojoj funkciji.
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1.1.4. Zasti ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

Na prostoru obuhvata ovog plana prema podacima iz Prostornog plana ure enja Grada Ogulin
kao i uvidom u stanje na terenu nema zasti enih prirodnih, kulturno-povijesnih cjelina i
ambijentalnih vrijednosti i posebnosti

1.1.5. Obaveze iz planova Sireg podru ja

Prostor radne zone je unutar obuhvata Prostornog plana ure enja Grada Ogulina. Na grafi kim
prikazima Prostornog plana dani su podaci o granici obuhvata i namjeni povraina kao i podaci o
postoje o] i planiranoj magistranoj komunalnoj infrastrukturi. U tekstu Odluke o donoSenju
Prostornog plana ure enja Grada Ogulin u lanku 176. odre ena je obaveza izrade Urbanisti kog
plana ure enja i povrana obuhvata ( 91,03 ha ), a u odredbama poglavlja 2.3.1. Gra evinska
podru jaizvan naselja za izdvojene namjene i 5. Uvjeti za utvr ivanje koridora i trasa i povraina
za prometne i komunalne infrastrukturne sustave, propozicije za budu u gradnju ure enje |
komunalno opremanje prostora.

1.1.6. Ocjena mogu nosti i ograni enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Prema podacima iz tekstualnog dijela elaborata Prostorni plana ure enja Grada Ogulina i prvim

rezultatima podljednjeg slu benog popisa stanovnistva od 31.3.2001. godine na podru ju

Grada Ogulina u 24 nasdlja je ivjelo 15.082 stanovnika, a u gradskom srediste Ogulina 8.757

stanovnikai njegova gusto a naseljenosti iznos vise od 200 stanovnika na km?2.

U podjednjem me upopisnom razdoblju 1991. - 2001. godine u Gradu Ogulinu smanjio broj

stanovnika za -1.650 osoba, od ega se nesto manje od 1/3 odnosilo na prirodni pad, a vise od

2/3 na definitivno iseljeno stanovnistvo. Tome su doprinijele podjedice Domovinskog rata, i

proces deagrarizacije ruralnih naselja u Gradu Ogulinu, gdje se zbog nepovoljnih uvjeta rada i
ivota stvarao visak poljodjelskog stanovnistva, koje je samo dijelom nalazilo zapodenje izvan

agrara.

Dobna struktura stanovnistva Grada Ogulina prema popisu iz 1991. godine pokazuje udjel
skupine zrelog stanovnidtva (20-59 godina) 55,17%, a 54,87% stanovnika sa srednjim, viSm |
visokim obrazovanjem ivi u gradskom sredistu.

U gradskom sredistu Ogulin prema popisu iz 1991. godine bilo je 2.543 ili 54,11% aktivnih
stanovnikai 0,67% poljodjelskog stanovnistva.
Ovag] broj stanovnika, dobna struktura i postotak obrazovanja, kao i pokazatelji da se samo manji
broj stanovnika bavi poljoprivredom pokazuju da je smjestg i veli ina radne zone odre en
optimalno u odnosu na potrebe Grada Ogulina.
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2. CILJEVI PROSTORNOG URE ENJA
2.1. Ciljevi prostornog ure enja gradskog zna aja

Cilj prostornog ure enja gradskog zna ga je postava urbane regulacije prostora budu e radne
zone. Smjestg radne zone je optimalan u odnosu na prometnu povezanost s Gradom, upanijom
i Republikom, kao i u odnosu na demografske pokazatelje koji govore o broju stanovnika,
dobnoj i obrazovnoj strukturi.

Namjena zone omogu uje skladan prostorni i gospodarski razvoj grada, grupirgju i proizvodne
pogone na prometno najpovoljnijem mjestu, a izvedbom prometne mre e na prostoru obuhvata
plana kao i gradske obilaznice unaprijediti e se prometna regulacija naselja Ogulin i Sireg
prostora Grada.

2.1.1. Demografski razvoj

S obzirom na specifi nu namjenu ve eg dijela obuhvata ovoga plana, on e indirektno imati
utjecg) na demografski razvoj Grada Ogulina. Otvaranjem novih radnih mjesta poboljsat e se
zapoSljavanje mjesnog stanovnistva i smanjiti dnevne ali i trgnu migracije, te mo e uticati na
pozitivan prirodni prirast i postizanje povoljne dobne, obrazovne i gospodarske strukture
stanovnistva.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Odabir prostorne i gospodarske strukture odre en je na osnovu analize specifi nih potreba
planiranih djelatnosti kao 1 zahtjeva budu ih korisnika ovog prostora. Preduvjet je osiguranje
neophodne komunane i prometne strukture koja je odre ena u skladu s izvedenim stanjem u
prostoru i osnovnim potrebama planiranih djelatnosti.

Na osnovu analize potreba planiranih djelatnosti i korisnika koji su se javili u postupku izrade
prostornog rjeSenja odre ena je gospodarska struktura koja je na ju nom dijelu obuhvata,
prostorima koji su orijentirani prema stambenim gra evinama, planirana postava sadr ga
udu ne djelatnosti i manjih industrijskih i zanatskih pogona, dok se na gevernoj zoni obuhvata,
prostorima u blizini eljezni ke pruge, planira industrijska djelatnost koja ima mogu nost
priklju ka na prugu posebne namjene - industrijske kolosijeke. Na prostoru smjestenom izme u
autoceste i pristupne prometnice, planirana je postavatrgova kih i posovnih sadr gja.

Ovakav odabir prostorne i gospodarske strukture omogu uje postavu raznovrsnih sadr gja koji
su prostorno uskla eni s postoje om izgradnjom te optimalno smjeSteni prema mogu im
prometnim potrebama. Odabir raznovrsnih mogu ih sadr gja omogu uje postavu vise mogu ih
korisnika na prostorima radne zone, a komunalna i prometna struktura na prostoru obuhvata
planaomogu uje etapnu realizaciju ure enja prostora.

2.1.3. Prometnai komunalna infrastruktura

Ciljevi plana su prometna i infrastrukturna opremljenost visokog standarda: izgradnja kvalitetne
prometne mre e i opremanje komunalnom infrastrukturom svih objekatai povrSina.

2.1.4. O uvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijela naselja

Prostor obuhvata ovog plana je, zbog specifi nih potreba izgradnje mogu ih sadr gja koja je
gabaritima gra evina i prometnom mre om razli ita od postoje e izgradnje, izdvojen od
izgra enog dijela naselja Ogulin pa se njegovim prostornim ure enjem ne naruSava postoje i
izgled i posebnost naselja
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Uz rubne dijelove zone obuhvat planirano je ure enje povrSina zelenila, a prema autoputu
zadr avanje postoje e crnogori ne Sume, tako da se ure enje i budu a izgradnja sadr ga u
radnoj zoni vizualno uklapa u postoje e vizure naselja.

2.2. Ciljevi prostorno ure enja naselja odnosno dijela naselja

Ciljevi prostornog ure enja ovog dijela naselja Ogulin su postava neophodne komunalne i
prometne strukture koja bi omogu ila skladno i etapno ure enjei izgradnju planiranih sadr gja.
Odabir neophodne komunalne i prometne strukture planiran je tako da se nadovezuje na
postoje u izvedenu prometnicu te da respektira postoje e vodova komunalne infrastrukture a
posebno 35 kv dalekovod.

Dimenzije planiranih zona za postavu mogu ih sadr ga odre ene su na osnovu andize
specifi nih potreba planiranih djelatnosti i omogu uju optimalno ure enje i izgradnju na njima.
Prostori  namijenjeni za industrijsku namjenu Sirinom zona omogu uju optimalna prometna
rjeSenja. Na ovim prostorima ostavljena je mogu nost ako se uka e potreba postave dodatne
servisne prometne mre e kao i pristup eljezni ke pruge posebne namjene ( industrijskog
kolosijeka ) do pojedinih gra evnih estica. Zone udu ne djelatnosti su u skladu s potrebama
predvi ene kao povrSine manje Sirine i sa definiranom prometnom mre om.

Koristenje €ljezni kog prometa za korisnike prostora koji nemaju direktan pristup industrijskog
kolosijeka mogu je na kontginerskom kolodvoru koji je planiran PPUG-om uz putni ki
kolodvor. Budu i da je u koridoru eljezni ke pruge prema PPUG-u planirana trasa €ljezni ke
pruge posebne namjene mogu a je uz zonu obuhvata plana i izvedba drugog alternativhog
kontejnerskog terminala s istovarnim kolosijecima i kolno-manipulativnim povrSnama za ve a
dostavna vozila— Slepere koji bi bile u funkciji korisnika prostora obuhvata ovog plana.

2.2.1. Racionalno koriStenje i zaStita prostora u odnosu na postoje ii planirani broj
stanovnika, gusto u stanovanja, obilje jaizgra ene strukture, vrijednosti i
posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Odabir prostorne i gospodarske strukture te mogu nost etapnog ure enja prostora obuhvata plana
omogu uju racionalno koristenje i zastitu prostora u odnosu na postoje i i planirani broj
stanovnika

Na prostoru obuhvata ovog plana prema podacima iz Prostornog plana ure enja Grada Ogulin
kao i uvidom u stanje na terenu nema zasti enih prirodnih, kulturno-povijesnih cjelina i
ambijentalnih vrijednosti i posebnosti.

Postavom ure enih povrsina zelenila na kojima je planirana sadnja autohtonih vrsta visokog
zelenila prema granicama prostora obuhvata ovog plana, kao i ure enjem povrSna zelenila na
gra evnim esticama budu ih korisnika respektirana su obilje ja izgra ene strukture te
vrijednosti i posebnosti krajobraza, prirodnih i ambijentalnih sredina

2.2.2. Unapre enje naselja i komunalne infrastrukture

Planirano ure enje i izgradnja na prostoru obuhvata plana omogu uje postavu budu ih
gospodarskih sadr gja na ngjpovoljnijem mjestu u naselju, i izdvojeno od postoje e stambene
izgradnje, te se time unapre uje organizacija naselja.

Planirana mre a komunane infrastrukture je zbog specifi nih potreba budu ih korisnika
planirana neovisno od postoje e mre e komunane infrastrukture koja je u funkciji opskrbe
stambenih sadr ga naselja.
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3. PLAN PROSTORNOG URE ENJA
3.1. Program gradnje i ure enja prostora

Program gradnje i ure enja prostora zasnovan je na sadr ginim i kvantifikacijskim odrednicama
Zza namjenu i uvjete ure enja prostora Prostornog plana ure enja Grada Ogulina, analizi potrebai
optimalnoj organizaciji prostora kod djelatnosti koje se mogu redlizirati na prostoru obuhvata, te
namogu nostima etapne redlizacije i ure enjamre e prometne i komunalne infrastrukture.
Analizom potreba i optimalne organizacije prostora kod djelatnosti koje se mogu redlizirati na
prostoru obuhvata odre ene su Srine zona za industrijsku, uslu nu i trgova ku namjenu, te
minimalna potrebna prometnai komunalna opremljenost za te zone.

Mogu nost etapne redlizacije i ure enja mre e prometne i komunalne infrastrukture odre ena je
na osnovu andize postoje eg stanja u prostoru, izvedenih prometnica i vodova komunalne
infrastrukture, te mogu nostima racionalnog i ekonomi nog ure enja dijelova obuhvata plana.

U Prostornom planu ure enja Grada Ogulina u grafi kom prikazu plan namjene povrsna, za
obuhvat ovog UPU-a odre ene su razgrani enja i namjene povrdna a u Odredbama za
provo enje u lancima 56. i 61. djelatnosti koje se mogu obavljati i mogu nosti ure enja
prostora. Na osnovu podataka iz navedenih lanaka Odredbi za provo enje PPUG-a Ogulin, te
na dobivenim informacijama o zahtjevima mogu ih korisnika odre ene su zone isklju ive
namjene.

Smjedtg zona u prostoru obuhvata odre en je na osnovu andize prometnih i prostornih
karakteristika, kao i namjene prostora uz radnu zonu.

Zona proizvodne namjene (planska oznaka 11) planirana je na prostoru obuhvata plana uz
budu u komunalnu deponijui eljezni ku prugu.

Zona gospodarsko-poslovne namjene (planska oznaka K1) planirana je na sredisnjim prostorima
obuhvata planai prema stambenim gra evinama.

Zona udu no-trgova ke namjene (planska oznaka K2) planirana je na prostorima obuhvata plana
uz prometni vor pristupa s autoceste.

Zona infrastrukturnih sustava (planska oznaka 1S4 ) planirana je uz prometni vor pristupa s
autoceste. Na tom prostoru izvedene su gra evine kompleksa COK-a namijenjene slu bama za
kontrolu i odr avanje autoceste.

Povrsine zelenila- zastitne zelene povraine (planska oznaka Z) planirane su na prostoru obuhvata
plana uz budu u komunalnu deponiju i uz pristup s autoputa.

Programski podaci za gradnju u skladu s odredbama lanaka 56., 57. i 61. Odredbi za provo enje
PPUG-a Ogulin su dlijede i:

Povrsaina obuhvata Urbanisti kog plana ure enjaiznos 91,03 ha

U sklopu zona gospodarskih djelatnosti (11) i (K1, K2) izgradnja treba biti tako koncipirana da:

- nave i koeficijent izgra enosti (kig) gra evne estice iznos 0,6;

- ngve i dopusteni koeficijent iskoristenosti (ki) gra evne esticeje 1,0.

- najve i dopusteni broj eta agra evineiznos 2 eta €;

- udaljenost gra evine od regulacijskog pravca ukoliko to nije posebno odre eno iznos
najmanje 6,0m.

- ngimanje 20 % od ukupne povrsSine gra evne estice mora biti ozelenjeno;

- zadovoljenje potreba za prometom u mirovanju treba se organizirati na vlastito] estici.
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3.2. Osnovna namjena prostora
Osnovna namjena prostora je djede a

POVRSINE RADNE ZONE GOSPODARSKO NAMJENE -11

Prostori obuhvata plana ove namjene su uz planiranu komunalnu deponiju i u blizini eljezni ke
pruge. Uz osnovnu djelatnost mogu e je na povrSnama posiovne namjene smjestiti  upravne,
uredske i ugostiteljske gra evine, prometne gra evine — benzinske pumpe i ostale djelatnosti
koje upotpunjuju osnovnu namjenu.

Na ovim povrSinama mogu se graditi: gra evine predvi ene za dijede e djelatnosti:

- ve e proizvodne djelatnosti koje obuhva gju industrijske, obrtni ke, gospodarske pogone svih
vrsta, s prate im sadr gjima- upravne, uredske, trgova ke gra evine prate i skladisni prostori
i gra evine ostalih djelatnosti koje upotpunjuju osnovnu namjenu.

- komunane djelatnosti i ure gji sprate imsadr gima

- prete ito trgova ke, usu ne, ugostiteljske i prometne, djelatnosti s prate im sadr gjima

- 8kole vezano uz gospodarske djelatnosti

- gportske povrSinei ure ene povrSine zelenila

ostale djelatnosti koje upotpunjuju osnovnu proizvodnu namjenu.

POVRSINE RADNE ZONE GOSPODARSKO-POSLOVNE NAMJENE -K1

Prostori ove namjene orijentirani su prema stambenim dijelovima naselja. Uz osnovnu djelatnost
mogu e je na povrSnama gospodarsko- posovne namjene smjestiti  upravne, uredske |
ugostiteljske gra evine, prometne gra evine — benzinske pumpe i ostale djelatnosti koje
upotpunjuju osnovnu namjenu.

Na ovim povrSnama mogu se graditi: gra evine predvi ene za dijede e djelatnosti:

- manje proizvodne djelatnosti s prate im sadr gjima- upravne, uredske, trgova ke gra evine
prate i skladisni prostori i gra evine ostalih djelatnosti koje upotpunjuju osnovnu namjenul.

- komunalno servisne djelatnosti s prate im sadr gjima

- ve ekomunalne djelatnosti (pro ista , samistai d.) sprate imsadr gima

- prete ito trgova ke, usu ne, ugostiteljske i prometne, djelatnosti s prate im sadr gjima

- ure ene povrsine zelenila

- ostae djelatnosti koje upotpunjuju osnovnu gospodarsku- poslovnu namjenu

POVRSINE RADNE ZONE GOSPODARSKO- TRGOVA KE NAMJENE —K2

Prostori obuhvata plana ove namjene planirani su uz prometni vor pristup s autoputa. Uz
osnovnu djelatnost mogu e je na povrSnama gospodarsko-trgova ke namjene smjestiti
skladisne, upravne, uredske i ugostiteljske gra evine, prometne gra evine — benzinske pumpe i
ostale djelatnosti koje upotpunjuju osnovnu namjenu.

Na ovim povrSinama mogu se graditi: gra evine predvi ene za dijede e djelatnosti:

- prete ito trgova ke, usu ne, ugostiteljske i prometne, djelatnosti s prate im sadr gjima-
upravne i uredske gra evine prate i skladisni prostori i gra evine ostalih djelatnosti koje
upotpunjuju osnovnu namjenu.

- komunalno servisne djelatnosti s prate im sadr gjima

- ure ene povrsine zelenila

- ostae djelatnosti koje upotpunjuju osnovnu gospodarsku- trgova ku namjenu
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POVRSINE RADNE ZONE INFRASTRUKTURNE NAMJENE- 1S4 / COK /

Prostori obuhvata plana ove namjene planirani su uz prometni  vor pristupa s autoputa. Na dijelu
prostora izvedene su gra evine kompleksa COK-a namijenjene du bama za kontrolu i
odr avanje autoceste, ananeizgra enim povrSnamamogu e je proSrenje tog kompleksa.

POVRSINE ZELENILA- ZASTITNE ZELENE POVRSINE - Z

Prostor obuhvata plana ove namjene planirane su prete no uz planiranu komunalnu deponiju.
Na povrSnama ove namjene mogu Se uz osnovnu namjenu realizirati elementi prometne mre e
(kolosijek pruge posebne namjene, servisne prometnice za zonu gospodarske namjene), manji
gportski sadr aji, vodovi i gra evine komunalne infrastrukture (trafostanice, redukcione stanice,
prepumpne stanicei dr. ).

Na zastitnim zelenim povrainama koje su uz naplatne ku ice i pristup do autoceste mogu a je
samo izvedba gra evina i prometnica u funkciji autoceste (proSrenje naplatnih ku ica ) te
postava vodova komunalne infrastrukture. na ovom prostoru potrebno je izvesti zastitno zelenilo
u formi drvoreda autohtonih bjelogori nih vrsta visoke vegetacije.

POVRSINE RADNE ZONE PROMETNE NAMJENE

Prostori obuhvata plana ove namjene planirani su postoje e i planirane prometnice te pruga
posebne namjene- industrijska pruga. Na povrSnama ove namjene mogu e je smjestiti prometne
gra evine — benzinske pumpei gra evine komunalne infrastrukture.

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, na in koriStenja i ure enje prostora

Programski podaci za gradnju u skladu s odredbama lanaka 56. i 61. Odredbi za provo enje
PPUG-a Ogulin su dlijede i:

- ngjve i koeficijent izgra enosti (kig) gra evne estice iznos 0,6,

- ngjve i dopusteni koeficijent iskoristenosti (kis) gra evne esticeje 1,0.

- ngjve i dopusteni broj eta agra evineiznos 2 eta €

- ngjmanje 20 % od ukupne povrSine gra evne estice mora biti ozelenjeno;
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Uzimaju 1 u obzir ove programske podatke prostorni pokazatelji za zonu su dijede i:

TABELA
Netto povrSina Zelenilo na
3‘022' NAMJENA Zone max. TP max. BRP max. esticama min.
ha m? m’ ha
1 K1 13,29 79740 128000 2,65
2 K1 Gospodarska namjenal 12,18 73080 119700 2,44
3 K1 proizvodno-poslovna 2,65 15900 24200 0,53
4 Kl 1,95 11700 19500 0,39
Ukupno BTTO povrdinaK1 30,07 180420 300700 6,08
1 11 _ 17,81 106860 178100 3,56
2 11 fgfgiogzds"ngnm M 1762 105720 176200 3,54
3 11 4,14 24840 41400 0,83
Ukupno BTTO povr&inall 39,57 237420 395700 7,93
1 K2 Gmﬂ% skanamjensl 509 30540 50900 1,02
Ukupno BTTO povrdinaK?2 5,09 30540 50900 1,02
IS4 | nfrastruktum 2,01 12060 20100 :
Ukupno BTTO povrSinal 4 2,01 12060 20100
1 Z Uelre 'elne povrsine 535 535
2 z eena 0,76 0,76
Ukupno BTTO povrdinazZ 6,11 6,11
Prometnice 5,42 3,43
Autoput 1,84
Ukupno m? 90,81 460440 767400 24,57

Budu i da je anadliza koeficijenata izgra enosti i iskoristivosti izvedenih prostora drugih radnih
zona kao i na izgra enim povrSinama u zoni obuhvata pokazala da su oni znatno manji od
maksimalno dopustenih, za prora un potreba za komunalnom infrastrukturom odre ene su
srednje vrijednosti Gigi Kis.

Srednja vrijednost Giyi Kisodre ena je kao srednja vrijednost izme u minimalnog i maksimalnog
Gigi Kis
Srednja vrijednost Gigi Kjs iznosi za zonu K1:

Gig= 300700 x 0,1/2 + 300700 x 0,6/2 = 105245 (0,35)
Kis= 300700 x 0,2/2 + 300700 x /2 = 180420 (0,60)

Srednja vrijednost Gigi Kisiznosi za zonu I1:
Gig= 395700 x 0,05/2 + 395700x 0,6/2 = 138495 (0,325)
Kis= 3395700 x 0,1/2 + 395700 x 1/2 = 217635 (0,55)

Srednja vrijednost Gigi Kjs iznosi za zonu K2:
Gig= 50900 x 0,05/2 + 55500 x 0,6/2 = 16812 (0,33)
Kis=50900x 0,1/2 + 55500 x 1/2 = 27995 (0,55)

UKUPNO Gig= 260552 ( 0,336)
Kis= 426050 (0,55 )
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3.4. Prometna mre a

Prostornim planom ure enja Grada Ogulina odre ena je kategorizacija prometnica i prometnih
povrSna, te odre eni uvjeti za gradnju eljezni kih pruga, cesta i ulica, kao i smjesta) vozila u
mirovanju.

3.4.1. Uli namre a

Glavni pristup poduzetni koj zoni omogu en je preko prometnice koja je priklju ena na spojnu
cestu od vora Ogulin do ceste Ogulin — Josipdol.

Dok god se ne izvede tg priklju ak pristup poduzetni koj zoni biti e mogu po postoje o)
prometnici iz Otoka Ostarijskog.

Sve prometnice unutar poduzetni ke zone planirane su sa Sirinom koridora od 23,0 m.

Unutar koridora prometnica predvi en je kolnik Sirine 7,0 m, obostrani nogostupi i biciklisti ke
staze Srine 1,5 m, te razdjelni pojasevi zelenila s drvoredom Srine 5,0 m, a $to je vidljivo iz
popre nih pregeka prometnica.

PjeSa ki promet unutar poduzetni ke zone predvi en je po nogostupima Srine 1,5 mi 2,5 m.
Biciklisti ki promet unutar poduzetni ke zone predvi en je po biciklisti kim stazama Srine 1,5
mi25m.

ParkiraliSne i gara ne potrebe rjeSavat e se na svakoj od gra evnih estica sukladno namjeni.
Parkiralista se predvi gu u pravilu u prednjem dijelu estice ispred upravnih i proizvodnih

gra evina

Do poduzetni ke zone predvi eno je dovo enje autobusnog javnhog gradskog prijevoza, zbog
egatrebaizgraditi ugibalista uz kolnik i opremiti stgjalista na ulazu u poduzetni ku zonu.

3.4.2. eljezni ki promet

Prema prijedlogu iz Prostornog plana ure enja Grada Ogulina do prostora obuhvata plana
predvi ena je izgradnja kolosijeka eljezni ke pruge posebne namjene koji je planiran nastavno
na postoje i u du ini cca 2000 m.. Pruga posebne namjene predvi ena je i u produ etku
geverozapadnim rubom radne zone u du ini cca 1000 m. s mogu noS u priklju enja na nju
gra evnih estice zainteresranih radnih organizacija. Produ etak pruge biti e izveden
skretnicom s produ enog kolosijeka koji je ujedno i u funkciji za predagivanje dostavnih
vagona.

Do izgradnje kontgnerskog terminala koji je prema prijedlogu iz Prostornog plana ure enja
Grada Ogulina predvi en uz putni ki kolodvor, utovar proizvoda na gra evnim esticama koje
nemaju pristup do pruge posebne namjene Mo e se organizirati izvedbom manjeg privremenog
terminala koji bi se sastojao od kolosijeka du ine cca 150-200 m postavljena uz prugu posebne
namjene i kolno-manipulativne povrsine za dostavna vozila minimalne dimenzije 30x30m.
Utovar robe na ovom terminalu mo e se zadr ati i nakon izvedbe kontgnerskog terminala uz
putni ki kolodvor jer se time rastere uje obilazna prometnica koja je planirana za pristup do

njega.
3.5. Komunalna infrastrukturna mre a

Unutar podru ja obuhvata u svim postoje im i novoplaniranim prometnicama osiguran je prostor
za polaganje vodova komunalne infrastrukture.

Urbanisti ki zavod grada Zagreba d.o.o. 2005. godina 11
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Odvodnja

U skladu s injenicom da je odvodnja otpadne i oborinske vode od iznimne va nosti za zdravlje i
ivot ljudi, a u svrhu zastite podzemnih slojeva od one iS enja i zaga ivanja, ovom segmentu
infrastrukturnog opremanja prostora treba obratiti posebnu pozornost.

Planiranom izgradnjom radne zone a samim time i izgradnjom mre e prometnica potrebno je
izgraditi i odgovargu u kanaizacijsku mre u. Na podru ju poduzetni ke zone planiran je
razdjelni sustav odvodnje, a $to zna i odvodnju sanitarnih i otpadnih voda posebno od

oborinskih voda.

Sanitarne 1 otpadne vode s podru ja radne zone odvodit e se kanalizacijskom mre om do
ure gazapro iS avanje otpadnih vodai nakon pro i$ avanja upustiti u upojni bunar.

Oborinske vode s kolnih povrSna i parkiraista unutar podru ja obuhvata tako er e se mre om
kanala odvoditi i upustiti u upojni bunar, ali tek nakon separacije uljai masti.

Tehnoloske otpadne vode morgju se na vlastito] estici pro istiti i tek nakon toga upustiti u
upojni bunar na estici ili upustiti u javni sistem odvodnje u skladu s Pravilnikom o ispustanju u
javni sistem odvodnje.

Kanadlizacijska mre a mora biti izvedena nepropusno, $to se treba dokazati odgovargu im
atestima.

Vodoopskrba

Ovim planom predvi ena je izgradnja vodoopskrbnih cjevovoda u koridoru svih prometnica
radne zone s priklju kom na vodospremu Stabarnica. Do izgradnje novih vodovodnih cjevovoda
mo e se korigtiti postoje avodovodnamre a.

Svaka gra evna estica mora imati mogu nost priklju ka na odgovargu u vodovodnu mre u,
koja e joj omogu iti dovoljan tlak i protok vode, kojim e se zadovoljiti zahtjevi spram zastite
od po ara

Istovremeno s izgradnjom vodovodne mre e u radne zoni treba izgraditi i vanjsku hidrantsku
mre u.

Plinoopskrba

S obzirom da je u doglednoj budu nosti predvi ena plinifikacija grada Ogulina, pa tako i radne
zone, u svim prometnicama unutar podru ja obuhvata osiguran je koridor za polaganje
plinovoda, a na ulazu u radnu zonu predvi ena je izgradnja redukcijske stanice.

Telekomunikacijska distribucija

U svim prometnicama unutar podru ja obuhvata osigurani su koridori za polaganje distributivne
telekomunikacijske kanalizacije.

Postoje i opti ki kabel u radnoj zoni potrebno je zadr ati u funkciji.

U planiranju izgradnje radne zone potrebno je predvidjeti i prostor za smjedtanje telefonskih
govornica, koje se svojim dizagnom uklapaju u prostor, a neophodna su infrastruktura svih
budu ihjavnih prostora.

U sustavu pokretnih komunikacija predvi eno je da se koristi postoje i odaSlja smjesten u
radnoj zoni, dok god se ne premjesti na novu lokaciju u geverozapadnom dijelu radne zone.
Isto tako omogu eno je uvo enje novih mre ai sustava pokretnih komunikacija nove generacije.

Elektroopskrba

Planiranom izgradnjom radne zone javlja se potreba izgradnje elektrodistributivne konzumne
kabelske 20 kV mre ei novih trafostanica
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Za napajanje radne zone elektri nom energijom predvi ena je izgradnja 9 novih trafostanica uz 2
postoje e. Planom su odre ene na elne lokacije trafostanica, a to an polo g i broj trafostanica
odredit e selokacijskim dozvolama prema potrebama pojedinih korisnika u radnoj zoni.
Trebakoristiti tipske trafostanice snage 630 kVA.

U svim prometnicama unutar podru ja obuhvata osigurani su koridori za polaganje
elektroenergetskih vodovai vodova javne rasvjete.

Postoje e zra ne 10 kV dalekovode unutar podru ja obuhvata treba kablirati 1 izmjestiti, dok se
postoje i 35 kV zra ni dalekovod zadr ava i to na ve em dijelu unutar koridora planirane
prometnice.
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3.6. Uvjeti koriStenja, ure enjai zaStite prostora

Oblici koristenja, ure enja i zastite prostora odre eni u ovom planom zasnovani su na
razgrani enjimai obavezama kojasu odre enau PPUG Ogulin .

Budu i da su unutar obuhvata plana planirane zone razli ite osnovne djelatnosti (gospodarsko-
poslovne namjene — planska oznaka K1, uslu no-trgova ke namjene — planska oznaka K2,
proizvodne namjene — planska oznaka 11) u planu su za svaku osnovnu djelatnost dane op e i
zajedni ke odredbe kao na elne odredbe i koje su posebne za svaku osnovnu djelatnost.

Za dijelove prostora obuhvata plana koji se nalaze unutar koridora autoputa ili dalekovoda dane
su posebne op ei zajedni ke odredbe za ure enjei koristenje prostora.

Za prostore obuhvata plana na kojima postoje dijelovi visoke vegetacije koji su na povrSinama
predvi enim za proizvodnu namjenu dane su smjernice za zadr avanje i uklapanje u ure enje
prostora kvalitetnijih grupacija visoke vegetacije.

3.6.1. Uvjeti i na in gradnje

Uvjeti | na in gradnje odre eni su prema obavezama iz Odredbi za provo enje PPUG-a Ogulin
kao i specifi nim potrebama osnovnih djelatnosti koje su planirane na prostoru obuhvata. U
odredbama za provo enje ovog plana dane su za svaku osnovnu djelatnost na elne odredbe za
gradnju koje su op ei zgjedni ke zasve planirane sadr gje.

Planom su definirani uvjeti gradnje za dijede e zone osnovne namjene :

proizvodne namjene — planska oznaka | 1
gospodarsko-posiovna namjena — planska oznaka K1
udu no-trgova ke namjene — planska oznaka K2
infrastrukturni sustav — planska oznaka | 4.

U odredbama za provo enje je ostavljena mogu nost da se planira gradnja razli itih gra evina
zavisno od tehnoloskih proizvodnih procesa koji e se u njima obavljati, tako da e se visina
gra evinai neki drugi elementi gradnje odre ivati u skladu s tehnoloskim potrebama predvi ene
djelatnosti.

Osnovne zagjedni ke odredbe za uvjetei na in gradnje odnose se na eta nost gra evinai njihov
smjestg nagra evnoj estici.

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Na prostoru obuhvata ovog plana prema podacima iz Prostornog plana ure enja Grada Ogulin
kao i uvidom u stanje na terenu nema zasti enih prirodnih, kulturno-povijesnih cjelina i
ambijentalnih vrijednosti i posebnosti.

Na ju noj granici obuhvata plana je u PPUG-u Ogulina na grafi kom prikazu br. 3. UVJETI
ZA KORISTENJE, URE ENJE | ZASTITU PROSTORA odre ena zona koja je vrednovana
kao osobito vrijedan umjetni krgjolik. Za prostore obuhvata plana koji grani e stom zonom
dane su posebne odredbe za ure enje kontaktnih prostora s tom zonom.

Na dijelu obuhvata plana postoje grupacije visoke vegetacije prete no crnogori ne i to jele
smreke, obi nog i crnog bora. U odredbama za provo enje plana za te prostore predvi eno je da
se kod ure enja prostora kvalitetni primjerci te vegetacije po mogu nosti sa uvaju uklapanjem u
obavezne ure ene povrSine zelenila
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3.7. Sprje avanje nepovoljnog utjecaja na okolis

Pri odabiru sadr ga, djelatnosti i tehnologija koje e se redlizirati u obuhvatu ovoga plana
mogu e su samo one koje ne one iS uju okoliS odnosno one kod kojih se mogu osigurati
propisane mjere zastite okoliSa.

Tlocrtnom dispozicijom gra evina i organizacijom prostora potrebno je postivati mjere zastite
okoliSa. Na prostorima koji su orijentirani prema stambenom dijelu naselja ili mogu biti ugro eni
bukom ( eljezni ka pruga, autoput.) sadnjom visokog zelenila prema stambenim dijelovima
naseljakao i gra evinama na prostoru obuhvata potrebno je &tititi prostor od buke.

Planiranim prometnicama osiguran je pristup gra evinama vatrogasnim vozilima, $to osigurava
zastitu od po ara.

Zaga enje zraka udijed tehnoloskih procesa koji zahtijevaju grijanje i grijanja gra evina krutim i
mazut gorivima sprije it e se plinifikacijom i sistemom plinskog grijanjagra evina

Zaga enje podzemnih voda sprije it e se izgradnjom nepropusne kanalizacije. Zastita od
Stetnog djelovanja vode osigurati e se regulacijom otvorenih korita vodotoka u nizinskom dijelu
naselja.

Zadtita tla od zaga enja otpadom, sprije it e se sistemom izdvojenog i organiziranog skupljanja
i odvo enja komunalnog otpada.

Zastita od po ara

Pridr avagju i se odredbi propisa planom su osigurani vatrogasni prilazi oko svih zona po
planiranim javnim prometnim povrSinama ime je omogu en pristup do svake gra evne estice.

Planom su predvi ene trase i profili cjevovoda za potrebne koli ine vode za gaSenje po ara u
skladu s odredbama Pravilnika o tehni kim normativima za hidrantsku mre u za gaSenje po ara
(Sl. list 30/91 preuzeto NN 55/96).

U postupku daljnje detaljnije razrade ovog plana, te prilikom projektiranja i izvo enja treba
primenjivati odredbe: Zakona o zadtiti od po ara, Pravilnika o tehni kim normativima za
hidrantsku mre u za gaSenje po ara, te Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe.

-Prometnice
Potrebno je osigurati pristup vatrogasnim kolima. Protupo arni putovi, osm Sirina propisanih
ovim elaboratom, moraju zadovoljiti i propisanu nosivost.

-V odoopskrba

| dginim projektom vodoopskrbe za zastitu od po ara potrebno je predvidjeti:
- vanjsku hidrantsku mre u,
- opremu i aparate zapo etno gasenje.

-Elektroinstalacije

Niskonaponsku mre u e se izvesti kabelima zasti enim od mehani kog oste enja. Kabelsku
trasu i trafostanice treba udaljiti od instalacijai gra evina sa zapaljivim materijalima.

Elektri nu niskonaponsku mre u e se projektirati u skladu s energetskom suglasnosti HEP-a
Elektra — Karlovac, a ingtalacije u gra evinama prema propisma za gra evine odre ene
namjene. Kod lociranjagra evinatreba postivati zastitni koridor dalekovoda
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Izgradnja skloniSta osnovne zaStite

U "Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i ure ivanju prostora'* odre eni su pojedini sadr gji prostornih planova, smjernice za
planiranje prostora koji su od va nosti za zastitu od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti.

U ovom urbanisti kom planu ure enja po&tivane su mjere zastite iz Pravilnika.

Broj sklonisnih mjesta u sklonistima treba odrediti prema odredbama iz Pravilnika:

- za skloni&ta pravnih osoba za dvije tre ine ukupnog broja djelatnika, a pri radu s vise smjena
zadvijetre ine broja djelatnika u ngjve o] smjeni u vrijeme rada,

- svasklonista morgju biti projektiranai izvedena u skladu s Pravilnikom o tehni kim
normativima za sklonista:

- sklonista planirati ispod gra evina, kao ngni e eta e,

- osigurati potreban opseg zagtite (sklonista dopunske zagtite otpornosti 50 kPa, i sklonista
osnovne zastite otpornosti 100 do 300 kPa.)

- osigurati rezervne izlaze iz sklonista,

- osigurati lokacije za javna sklonigta.

ZaStita od potresa

Protupotresno projektiranje i gra enje gra evina treba provoditi sukladno zakonskim seizmi kim
kartama koje prostor obuhvata plana ubragjgju u VI11° seizmi nosti po (MCS).

Nesmetano kretanje invalidnih osoba

Pristupne putove treba predvidjeti daje mogu pristup invalida do svih gra evina preko skoSenih
rubnjaka. Kod projektiranja potrebno se pridr avati va e ih propisa o prostornim standardima,
urbanisti ko-tehni kim uvjetima i normativima za spre avanje urbanisti ko-arhitektonskih
barijera u urbanisti kom planiranju i projektiranju.

1 Narodne novine br. 29/83, 36/85 i 42/86
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TEMELJNE ODREDBE

lanak 1.

"Urbanisti ki plan ure enja zone proizvodne namjene Otok Ostarijski
regulacija prostora dijela naselja Ogulin.

utvr uje se urbana

Urbanisti ki plan ure enja sadr i osnove urbane regulacije prostora, odre ivanje novih trasa kao
I uvjete za podizanje kvalitete i unapre enje postoje e prometne i infrastrukturne mre e,
namjenu i svrhovito koristenje prostora, uvjete za izgradnju, ure enje, oblikovanje i sanaciju
gra evinskog i drugog zemljista, zastitu okoliSa, kao i druge elemente od va nosti za urbanu
regulaciju ovog dijela naselja Ogulin.

Granice obuhvata ovog plana ure enja prostora odre ene su u Prostornom planu ure enja Grada
Ogulinanagrafi kom prikazu 1. Koristenje i namjena prostora
lanak 2.

Urbanisti ki plan ure enja sadr an je u elaboratu "Urbanisti ki plan ure enja zone proizvodne
namjene Otok Ostarijski” koji sadr i dvadijelaA. Tekstualni i B. Grafi ki dio.
Pregled sadr gja cijelog urbanisti kog plana ure enjaizgleda

A. TEKSTUALNOG DIJELA

UvOoD
1 POLO AJZNA AJI POSEBNOSTI RADNE ZONE U PROSTORU GRADA
11 Osnovni podaci o0 stanju u prostoru

1.1.1.  Zemljopisnaobilje ja

1.1.2. Prostorno razvojne zna ake

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

1.1.3.1. Promet

1.1.3.2. Komunalnainfrastruktura

1.1.4. Za&ti eneprirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i posebnosti

1.1.5. Obavezeiz planovaSireg podru ja

1.1.6. Ocjena mogu nosti i ograni enja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske podatke te
prostorne pokazateje

2. CILJEVI PROSTORNOG URE ENJA

2.1 Ciljevi prostornog ure enja gradskog zna gja

21.1.  Demografski razvoj

2.1.2.  Odabir prostornei gospodarske strukture

2.1.3. Prometnai komunalna infrastruktura

2.1.4. O uvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijela nasdja

2.2. Ciljevi prostorno ure enja nasdja odnosno dijela nasdja

2.21. Racionano koridtenje i zadtita prostora u odnosu na postoje i i planirani broj stanovnika,
gusto u stanovanja, obilje jaizgra ene strukture, vrijednosti i posebnosti krajobraza, prirodnih i
kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

2.2.2. Unapre enjenasdjai komunalne infrastrukture

3. PLAN PROSTORNOG URE ENJA

3.1 Program gradnjei ure enja prostora

3.2 Osnovnha hamjena prostora

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, na in koristenjai ure enje prostora
34 Prometna mre a

3.4:1. Uli namre a
34.2. ejezni ki promet
3.5. Komunalna infrastrukturna mre a
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3.6.
3.6.1.
3.6.2.
3.7.

Uvjeti koridtenja, ure enjai zastite prostora

Uvjeti i na in gradnje

Mjere zastite prirodnih vrijednosti kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina
Sprje avanje nepovoljnog utjecaja na okolis

ODREDBE ZA PROVO ENJE

B. GRAF KOG DIJELA :

1.
2.

2.1

2.2.

23

3.
4.1.
4.2

KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA MJ 1: 5000
PROMETNA, ULl NA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MRE A PROMET | ULI NA MRE A MJ 1: 5000

PROMETNA, ULl NA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MRE A ENERGETSKI SUSTAVI: ELEKTROENERGETIKA |
PLINOOPSKRBA MJ 1: 5000

PROMETNA, ULl NA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MRE A
VODNOGOSPODARSKI SUSTAV: KORISTENJE

VODA, ODVODNJA OTPADNIH VODA MJ 1: 5000

PRQM ETNA, ULI NA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MRE A

POSTA | TELEKOMUNIKACIJE MJ 1: 5000

UVJETI KORISTENJ, URE ENJA | ZASTITE POVRSINA MJ 1: 5000

NA IN | UVJETI GRADNJE OBLICI KORISTENJA MJ 1: 5000

NA IN I UVJIETI GRADNJE MJ 1: 5000
lanak 3.

Ako ovim Urbanisti kim planom ure enja nije druga ije odre eno, pojedini upotrijebljeni izrazi
imaju ova zna enja.

1.
2.

3.

Grad Ogulin jedinica je lokalne samouprave sa statusom grada;

Naselje Ogulin je Grad Ogulin — ngjve e naselje unutar jedinice lokane samouprave
Grada Ogulina

granica gra evinskog podru ja je linija razgrani enja povrSna koje du e za gra enje od
ostalih povraina prema kriterijimaiz Prostornog plana

gra evinsko podru je je podru je na kojem se predvi a gradnja, odnosno proSrenje
postoje eizgradnje

gra evine gospodarske namjene su gra evine u kojima se obavlja proizvodna, usu nadili
trgova ka djelatnost te se po djelatnosti dijele na gra evine gospodarske namjene —
proizvodne gra evine gospodarske namjene-poslovne i gra evine gospodarske namjene —
trgova ke

gra evine komunalne namjene su gra evine u funkciji odr avanja komunalne
infrastrukture.

gra evine prometne namjene su gra evine u funkciji usduga i odr avanja prometne
infrastrukture.

eta a - eta om se smatraju:

poslovne prostorije svijetle visine prostorije minimalno 2,8 m,

trgova ke prostorije svijetle visine prostorije minimalno 3,0 m,

proizvodne prostorije svijetle visine prostorije minimalno 3,0 m,

pomo ne prostorije visine minimalno 2,1 m (uklju uju i podrum),

potkrovlje ijaje visnanadozidavisaod 90 cm;

podrum - Gra evina mo e imati ngvise jedan podrum, osim iznimno ako geomehani Ki
izvjeStg za gradnju gra evine zahtijeva joS jedan podrum na dijelu gra evine; tg drugi
podrum tada mora biti u cjelini ukopan u teren. Na ravnom terenu, podrumom se smatra
dio gra evine ako kota gornjeg ruba stropne konstrukcije te eta e nije visa od 1,0 m od
kote kona nog zaravnatog terena;
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

potkrovije - je dio gra evine ispod krovne konstrukcije. Ngjvisa dopustena visina nadozida
mo e iznositi 1,0 metra, mjereno od kote poda te eta e. U potkrovlju se mo e planirati
samo jedna eta aodre ene namjene.

koeficijent izgra enosti je odnos izgra ene povrane zemljista pod gra evinom i ukupne
povrSne gra evne estice. Zemljiste pod gra evinom je vertikalna projekcija svih
zatvorenih dijelova gra evine na gra evnu esticu. U izgra enu povrSinu ne ulaze cisterne,
septi kajamai di negra evine, ukoliko su ukopane u zemlju, kao i terase naterenu;
koeficijent iskoristenosti je odnos ukupne (bruto) izgra ene povraine gra evine i povrsine
gra evne estice,

visna gra evine odre ena je brojem eta a. Ako se visina odre uje u metrima mjeri se
udaljenost od bilo koje to ke prirodnog terena kojeg pokriva gra evina do vijenca ili
najvise kote ravnog krova

regulacijski pravac je granica izme u estice javne povrsine (ulica, prilazni put, trg i
drugo) i gra evne estice osnovne namjene;

gra evni pravac odre uje vertikalnu projekciju ngjistaknutijeg dijela pro €elja prema estici
javne povraine;

infrastrukturni  koridor je prostor namijenjen za smjestg] gra evina 1 instalacija
infrastrukturnih sustava unutar ili izvan gra evinskog podru ja
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ODREDBE ZA PROVO ENJE

1. UVJETI ODRE IVANJA | RAZGRANI AVANJA POVRSINA
lanak 4.

Urbanisti kim planom ure enjaodre ene su i razgrani ene povrsine dijede ih namjena:
Povrsine ozna ene dovima:

11 - gospodarska namjena— proizvodna prete no industrijska

K1 - gospodarska namjena— poslovna prete no usu na

K2 -  gospodarska nhamjena— poslovna prete no trgova ka

IS4 - povrdna infrastrukturnih sistema —COK / gra evine u funkciji nadzora i odr avanja
autoceste/

Z - za&titne zelene povrSne

Povraine grafi kih oznaka:

- koridori prometnica

- biciklisti ke staze

koridori prometnica-autoput

- koridori infrastrukture- 35 kv. dalekovod

- €jezni kapruga posebne namjene/ industrija/ — koridor

Razgrani enje ovih povrdina odre eno je na kartografskom prikazu br. 1. Koristenje i namjena
prostora u mjerilu 1:5000.

2. UVJETI SMJESTAJA GRA EVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
lanak 5.

Urbanisti kim planom ure enja odre ene su povrSne za gradnju sadr ga gospodarske
dielatnosti: gospodarske namjene — proizvodne, prete no industrijske; gospodarska namjena -
poslovna prete no usdu na; i gospodarska namjena - poslovna prete no trgova ka. Uz osnovnu
dielatnost mogu e je na povrsinama gospodarske djelatnosti obavljati i ostale djelatnosti koje
upotpunjuju osnovnu namjenu.

Unutar povrSina ove namjene ne smije se izvoditi prostor stambene namjene.

Na povrSnama predvi enim za gradnju sadr gja gospodarske djelatnosti mo e se obavljati
sanacija i nova gradnja, uz mogu nost preparcelacije, postavljanje dodatne prometne mre e
uklju uju 1 i izvedbu industrijskih kolosijeka, postava dodatne mre e komunalne infrastrukture
uklju uju i1 gra evinei ure ge u funkciji te namjene, te ure enje povrana zelenila uklju uju i i
izvedbu sportskih gra evinai sadr ga

Na gra evnim esticama ovih djelatnosti mo e se graditi vise gra evina u svrhu osnovne
djelatnosti.

Maksmalna eta nost gra evina je PoP+2+K (podrum, prizemlje i dvije eta e i kroviste), a
maksmana visina gra evina do djemena ili ngvise kote ravnog krova biti e odre ena je
tehnoloskim procesima za predvi enu djelatnost.

Gra evine mogu imati ravni krov ili koso kroviste. Krovista gra evina i vrste pokrova biti e
odre ena projektnom dokumentacijom. Ako se planira gra evina maksimalne dopustene
eta nosti (PoP+2+K) s ravnim krovistem, povrsna potkrovne eta e ne smije biti ve a od 0,75
povrSine karakteristi ne eta e.
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Na prostorima koji su udaljeni 20m od koridora autoceste ne smiju se graditi gra evine. Na
ovim povrSnama mogu Se ure ivati povrSine zelenila, izvoditi prometne gra evine u funkciji
autoceste, postavljati vodovi komunalne infrastrukture i izvoditi gra evine komunalne
infrastrukture. Neposredno uz koridor autoceste potrebno je izvesti zastitno zelenilo (drvoredi ili
grmolika vegetacija . Na prostorima koji su udjeni od 20 m. do 40 m. osim ovih gra evina mogu
se izvoditi i gra evine prometne namjene za korisnike i vlasnike prostora. a za ure enje i gradnju
na ovim prostorima potrebno je pribaviti posebne uvjete gra enja odnosno suglasnosti poduze a
Hrvatske autoceste d.d.

Na prostorima koji su unutar koridorai 35 kV dalekovoda mogu se ure ivati povraine zelenila,
izvoditi prometne gra evine u funkciji €ljeznice, te priviemene gra evine prometne namjene za
ostale korisnike i1 vlasnike prostora  uz pribavljanje suglasnosti poduze a Hrvatska
elektroprivredad.d.

Minimalni potrebni preduvjet za gradnju je minimalni opseg komunalnog ure enja $to
podrazumijeva vodove elektroopskrbe, vodovoda, rjeSenje odvodnje te direktan kolni pristup
parceli minimalne Sirine 8,5 m (kolnik 7 mi pje3a ki trak 1,5 m).

Potrebe za parkiralisSnim mjestima rjeSavati e se na vlastito] gra evnoj estici. 1znimno ako
organizacija djelatnosti to onemogu uje mo e se predvidjeti parkiranje u pristupnoj prometnici,
ili nasugednim gra evnim esticama u radijusu do 200 m.

Maksimalna visina ograde iznosi 2,0 m.

Ograde e hiti odre ene u skladu s potrebama djelatnosti koja e se obavljati i u pravilu trebaju
biti transparentne maksimalne visine neprozirnog dijela ograde 0,5 m. Na dijelu prema javnim
prometnim povrSinama na maksmum 20% du ine ograde mogu a je postava reklamnih panoa
maksimalne visine 2,0 m.

Kada djelatnost koja se obavlja zahtjeva izvedbu pune ograde na dijelu prema javnim prometnim
povrsinama obavezno je ozelenjavanje sadnjom iviceili brdjana, ili postava reklamnih panoa.

2.1. Uvjeti smjeStaja gra evina gospodarskih djelatnosti — prete no industrijskih
lanak 6.

Urbanisti kim planom ure enja odre ene su povrSine za gradnju sadr gja gospodarske namjene
— proizvodne, prete no industrijske, Uz osnovnu djelathost mogu e je na povrSnama
gospodarsko- poslovne namjene, prete no industrijske smjestiti  upravne, uredske i ugostiteljske
gra evine, prometne gra evine — benzinske pumpe i ostale djelatnosti koje upotpunjuju osnovnu
namjenul.

Unutar povrSina ove namjene ne smije se izvoditi prostor stambene namjene.

Na ovim povrSinama mogu se graditi: gra evine predvi ene za dijede e djelatnosti:

- Ve eproizvodne djelatnosti s prate im sadr gjima- upravne, uredske, trgova ke gra evine
prate i skladisni prostori i gra evine ostalih djelatnosti koje upotpunjuju osnovnu namjenul.

- komunalno servisne djelatnosti s prate im sadr gjima

- ve ekomunalne djelatnosti (pro ista , samistai d.) sprate imsadr gima

- prete ito trgova ke, usu ne, ugostiteljske i prometne, djelatnosti s prate im sadr gjima

- ure ene povrsine zelenila

- ostae dieatnosti koje upotpunjuju osnovnu gospodarsku- proizvodnu namjenu

lanak 7.

Minimalna povrSina gra evne estice gospodarsko-proizvodne, prete no industrijske namjene je
10000 n.

MinimalnaSrinagra evne esticeje 50 m.

Minimalna dubinagra evne estice je 100 m.

Maksimalna povrdinagra evne estice proizvodne prete no industrijske namjene nije odre ena.
Maksimalni koeficijent izgra enosti Kiq = 0,6.

Maksimalni koeficijent iskoristenosti Kis = 1,0.
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Minimalna udaljenost slobodnostoje ih gra evina od me a sugednih gra evnih estica je h/2
odnosno ne manje od 6,0 m.

Minimalna udaljenost gra evina od regulacione linije prometnice je 20,0 m. Unutar ovih
prostora mogu se izvoditi gra evine portirnice, parkiralista, interne prometnice i kolno-
manipulativne povrsine, te ure ene povrsne zelenila.

Na povrsinama koje su udaljene 20m od koridora autoceste i unutar koridora 35 kV dalekovoda
uvjeti gradnjei ure enjaprostoraodre eni suu lanku 5.

Minimum 20% povrSine gra evne estice trebgu biti ure ene povraine zelenila, koje se trebaju
planirati na rubnim dijelovima gra evne estice. Prema sugednim gra evnim esticama, prema
gra evnim esticama druge namjene kao i prema prometnicama obavezno je urediti pojaseve
zastitnog zelenila sa sadnjom drvoreda.

Na gra evnim esticama ve im od 1,0 ha obavezno je planiranje parkovnih povrSina minimalne
povrsine 30% od ure enih povraina zelenila, odnosno 6% od ukupne povraine gra evne estice.

2.2.  Uvjeti smjeStaja gra evina gospodarskih djelatnosti — prete no poslovnih

lanak 8.

Urbanisti kim planom ure enja odre ene su povrsaine za gradnju sadr gja gospodarske namjene -
prete no poslovne. Uz osnovnu djelatnost mogu e je na povrdinama gospodarske namjene -
prete no poslovne namjene smjestiti  upravne, uredske i ugostiteljske gra evine, prometne
gra evine - benzinske pumpe i ostale djelatnosti koje upotpunjuju 0snovnu namjenul.

Unutar povrSina ove namjene ne smije se izvoditi prostor stambene namjene.

Na ovim povrSinama mogu se graditi: gra evine predvi ene za dijede e djelatnosti:

- manje proizvodne djelatnosti koje obuhva gju industrijske, obrtni ke, gospodarske pogone
svih vrsta, s prate im sadr gima upravne, uredske, trgova ke gra evine prate i skladisni
prostori i gra evine ostalih djelatnosti koje upotpunjuju osnovnu namjenu.

- komunalne djelatnosti i ure gji s prate imsadr gjima

- prete ito trgova ke, usu ne, ugostiteljske i prometne, djelatnosti s prate im sadr gjima

- 8kole vezano uz gospodarske djelatnosti

- gportske povrSinei ure ene povrSine zelenila

- ostae djelatnosti koje upotpunjuju osnovnu poslovnu namjenu.

lanak 9.

Minimalna povr&§inagra evne estice posiovne namjene je 3000 m?.

MinimalnaSrinagra evne estice je 40 m.

Minimalna dubinagra evne esticeje 80 m.

Maksimalna povranagra evne estice nije odre ena.

Maksimalni koeficijent izgra enosti Kig = 0,6

Maksimalni koeficijent iskoristenosti Kis=1,0

Minimalna udaljenost dobodnostoje ih gra evina od me a sugednih gra evnih estica je h/2
odnosno ne manje od 6,0 m.

Minimalna udaljenost gra evina od regulacione linije prometnice je 20,0 m. Unutar ovih
prostora mogu se izvoditi gra evine portirnice, parkiralista, interne prometnice i kolno-
manipulativne povrsine, te ure ene povrsine zelenila,

Na povrainama koje su udaljene 20m od koridora autoceste i unutar koridora 35 kV dalekovoda
uvjeti gradnjei ure enjaprostoraodre eni suu lanku 5.

Minimum 20% povrSine gra evne estice trebgu biti ure ene povraine zelenila, koje se trebaju
planirati na rubnim dijelovima gra evne estice. Prema sugednim gra evnim esticama, prema
gra evnim esticama druge namjene kao i prema prometnicama obavezno je urediti pojaseve
zastitnog zelenila sa sadnjom drvoreda.
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Na gra evnim esticama ve im od 1,0 ha obavezno je planiranje parkovnih povrSina minimalne
povraine 30% od ure enih povraina zelenila, odnosno 6% od ukupne povraine gra evne estice.

U zoni ove djelatnosti koja je planirana uz zonu koja je u PPUG Ogulina odre ena kao osobito
vrijedni umjetni kragjolik, na dijelovima gra evnih estica koje su uz tu zonu, moragu se urediti
povrsine zastitnog zelenila minimalne Sirine 10,0 m. te uz tu me u planirati sadnja drvoreda

2.3. Uvjeti smjeStaja gra evina gospodarskih djelatnosti — prete no trgova kih

lanak 10.

Urbanisti kim planom ure enja odre ene su povrSine za gradnju sadr gja gospodarske namjene
—prete no trgova ke. Uz osnovnu djelatnost mogu e je na povrSnama gospodarsko-trgova ke
namjene smjestiti skladisne, upravne, uredske i ugostiteljske gra evine, prometne gra evine —
benzinske pumpe i ostale djelatnosti koje upotpunjuju osnovnu namjenu.

Na ovim povrSinama mogu se graditi: gra evine predvi ene za dijede e djelatnosti:

- prete ito trgova ke, udlu ne, ugostiteljske i prometne, djelatnosti s prate im sadr gima -
upravne i uredske gra evine prate i skladisni prostori i gra evine ostalih djelatnosti koje
upotpunjuju osnovnu namjenu.

- komunalno servisne djelatnosti s prate im sadr gjima

- ure ene povrsine zelenila

- ostae djelatnosti koje upotpunjuju osnovnu gospodarsku- trgova ku namjenu

Unutar povrSina ove namjene ne smije se izvoditi prostor stambene namjene.

lanak 11.

Minimalna povr&§inagra evne estice trgova ke namjene je 10000 n.
MinimalnaSrinagra evne estice je 50 m.

Minimalna dubinagra evne estice je 100 m.

Maksimalna povranagra evne estice nije odre ena.

Maksimalni koeficijent izgra enosti Kig = 0,6

Maksimalni koeficijent iskoristenosti Kis=1,0

Minimalna udaljenost dobodnostoje ih gra evina od me a sugednih gra evnih estica je h/2
odnosno ne manje od 10,0 m.

Minimalna udaljenost gra evina od regulacione linije prometnice je 20,0 m. Unutar ovih
prostora mogu se izvoditi gra evine portirnice, parkiralista, interne prometnice i kolno-
manipulativne povrsine, te ure ene povrsine zelenila,

Na povrainama koje su udaljene 20m od koridora autoceste i unutar koridora 35 kV dalekovoda
uvjeti gradnjei ure enjaprostoraodre eni suu lanku 5.

Minimalna udaljenost gra evina od povrSna za gradnju gra evina infrastrukturnog sustava
kompleks COKP je 20,0 m. Za ure enje i gradnju na ovim prostorima primjenjivati e se
odredbeiz lanka5. zaure enjei gradnju povraina koje su udaljene 20m od koridora autoceste.
Minimum 20% povrSine gra evne estice trebgu biti ure ene povraine zelenila, koje se trebaju
planirati na rubnim dijelovima gra evne estice. Prema sugednim gra evnim esticama, prema
gra evnim esticama druge namjene kao i prema prometnicama obavezno je urediti pojaseve
zastitnog zelenila sa sadnjom drvoreda.

Na gra evnim esticama ve im od 1,0 ha obavezno je planiranje parkovnih povrSina minimalne
povrsine 50% od ure enih povraina zelenila, odnosno 10% od ukupne povrSine gra evne estice.
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3. UVJETISMJESTAJA GRA EVINA INFRASTRUKTURNOG SUSTAVA — 1S4

lanak 12.

Urbanisti kim planom ure enja odre ene su povrSine namijenjene gra evinama u funkciji
kontrole i odr avanja autoceste - kompleks COKP

Prostor ove namjene obuhva a postoje u izgradnju i prostor izme u nje i naplatnih ku ica na
kojemu je mogu anova gradnjai proSirenje postoje eg kompleksa.

Na ovim povrdnama mogu se graditi gra evine predvi ene za obavljanje osnovne djelatnosti i
gra evine ostalih djelatnosti koje upotpunjuju osnovnu namjenu.

Maksimalni koeficijent izgra enosti Kig i maksimalni koeficijent iskoristenosti Kjs , udaljenost
gra evina od regulacione linije i me e, veli ina i na in ure enja povraina zelenila, uvjeti za
podizanje ograda, kao i drugi elementi gradnje i ure enja gra evne estice biti e odre eni
prema tehnoloskim potrebama predvi ene djelatnosti.

4. UVJETIINA IN GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA PROMETNE,
TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MRE E S PRIPADAJU IM
GRA EVINAMA | POVRSINAMA

4.1. Uvjeti gradnje prometne mre e
4.1.1. Cestovna prometna mre a

lanak 13.

U Urbanisti kom planu ure enja odre ene su povrane za gradnju ulica. Unutar takvih povrsna
treba izgraditi i urediti kolnik, nogostupe, biciklisti ke staze, stgjalista autobusa, zelenilo i gl.

Sirina kolnika svih ulica u radnoj zoni iznos 7,0 m. Ngjmanja §rina nogostupa iznosi 1,5 m.
Nagmanja Srina biciklisti ke staze iznos 1,10 m za jedan smjer, odnosno 2,5 m za dvosmjerni
promet.

Na ulazu u radnu zonu potrebno je izvesti i opremiti stgjalista i ugibalista za autobuse. Peroni za
putnike moraju biti Sirine min. 2,0 m.

lanak 14.
ParkiraliSne i gara ne potrebe za pojedine gra evine rjeSavgu se u pravilu na gra evnoj estici
gra evine.

Potreban broj parkiralino-gara nih mjesta na gra evnoj estici gra evine ovisi o vrsti i hamjeni
prostorau gra evini, aodre uje se premadijede im normativima:

potreban broj mjesta

namjenagra evine broj mjesta na: PGM
1. INDUSTRIJA | SKLADISTA 1 zapodenik 0,5 PGM
2. UREDSKI| PROSTORI 1000 m? korisnog prostora 20 PGM
10 zapodlenih 7 PGM
3. TRGOVINA 50-100 m? korisnog prostora 7 PGM
1000 m? korisnog prostora 40 PGM
4. BANKA, POSTA, USLUGE 1000 m? korisnog prostora 40 PGM
5. UGOSTITELJSTVO 30-50 m? korisnog prostora 7 PGM
50 do 100 m? korisnog prostora 9 PGM
1000 m? korisnog prostora 10 PGM
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4.1.2. eljezni kamre a
lanak 15.

Planom je utvr ena izgradnja industrijskog kolosijeka geverozapadnim rubom radne zone do
ran irnih kolosijeka i pruge posebne namjene na geveroistoku radne zone.

Industrijski kolosijek se mo e produ avati do svake od sugednih gra evnih estica a uvjeti
gradnje za nastavke kolosijeka koji e hiti izvedeni do pojedinih gra evnih estica odrediti e se
u postupcimaisho enjalokacijskih dozvola za svaki nastavak.

4.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mre e

lanak 16.

Planom su u svim prometnicama osigurani pojasevi za polaganje distributivne
telekomunikacijske kanalizacije (DTK) uz regulacijske linije, a na mjestima prijelaza kolnika
treba postavijati zastitne cijevi. Namanja Srina pojasa za polaganje distributivne
telekomunikacijske kanalizacije iznos 1,0 m.

4.3. Uyvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mre e

lanak 17.

Komunalnu infrastrukturu treba graditi unutar koridora prometnice u planom osiguranim
pojasevima za svaku vrstu infrastrukture, a u skladu s na elnim popre nim pregecima
prometnice.

Lokacijskim dozvolama odrediti e se to an polo g vodova komunalne infrastrukturne mre e.
| zgradnja treba biti uskla ena s posebnim uvjetima javnih poduze a, koja su nadle na za gradnju
I odr avanje pojedine mre e.

lanak 18.

Urbanisti kim planom na elno su odre ene lokacije transformatorskih stanica, a gra evne
estice transformatorskih stanica veli ine 7,0 x 5,0 m morgu imati direktan pristup na javnu

prometnu povrsinu.
U iznimnim slu gjevima one mogu hiti sastavni dio drugih gra evina

Prigodom gradnje i oblikovanja komunalnih gra evina mora se voditi ra una o njihovoj namjeni,
kvaliteti i arhitektonskom izgledu primjerenom urbanom prostoru, odnosno krajoliku.

5. UVJETIURE ENJA ZELENIH POVRSINA

lanak 19.

Urbanisti kim planom ure enja odre ene su neizgra ene povrsina koja su kategorizirana kao
zastitno zelenilo. Povraine ove namjene su neobra ene povraine sumei livade.

Na dijelovima prostora ove namjene koji su unutar ili uz koridora autoceste potrebno je urediti
drvorede s autohtonim bjelogori nim vrstama visoke vegetacije.

Na in ure enjai koristenja ostalog zemljista ove namjene planom nije ograni eno uz uvjet da se
ne smiju mijenjati kulture na nain da se postoje e neobra eno zemljiste pretvara u
poljoprivredne povrsine. Postoje e kulture mogu e je mijenjati tako da se mogu poSumljavati
livade i obratno.
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Na povrSnama ove namjene mo e se postavljati dodatna prometna mre a, koja uklju uje i trasu
eljezni ke pruge posebne namjene, kao i vodove, gra evinei ure gi komunalne infrastrukture.

Na dijelovima prostora ove namjene koji su unutar ili uz koridora autoceste mogu a je izvedba
isklju ivo gra evina i prometnica u funkciji autoceste te postava vodova komunane
infrastrukture.

6. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO POVJESNIH CJELINA |
GRA EVINA AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

lanak 20.

Na prostoru obuhvata ovog plana prema podacima iz Prostornog plana ure enja Grada Ogulin
kao i uvidom u stanje na terenu nema zasti enih prirodnih, kulturno-povijesnih cjelina i
ambijentalnih vrijednosti i posebnosti.

Prema podacima iz PPUG Ogulina na grafi kom prikazu br. 3. UVJETI ZA KORISTENJE,
URE ENJE | ZASTITU PROSTORA uz ju nu granicu obuhvat ovog plana odre ena je zona
osobito vrijednog umjetnog krajolika. Na dijelovima gra evnih estica koje su uz tu zonu,
morgju se urediti povrSine zastitnog zelenila minimalne Srine 10,0 m. te uz me e planirati
sadnja drvoreda.

Na dijelu obuhvata plana postoje grupacije visoke vegetacije prete no crnogori ne i to jele
smreke, obi nog i crnog bora. Kod ure enja prostora gra evnih estica koje se planirgu u toj
zoni kvalitetni primjerci te vegetacije trebaju se po mogu nosti sa uvati uklapanjem u obavezne
ure ene povraine zelenila

7. POSTUPANJE S OTPADOM
lanak 21.

Na prostoru obuhvata urbanisti kog plana ure enja postupanje s otpadom treba biti u skladu s
odredbama Zakona o otpadu.

Zbrinjavanje komunalnog i industrijskog otpada biti e organiziranim odvozom, koji e se vrSiti
prema komunanom redu javnog komunalnog poduze a, i odvozom istog na predvi eno
odlagaliste.

Proizvo a i industrijskog otpada morgu u skladu s odredbama Zakona o otpadu (zavisno o
koli ini i vrsti otpada) predati sakuplja u otpada prate i list s podacima o vrsti mjesta nastanka
koli ini i na inu pakiranja otpada.

Industrijski otpad mo e se prije organiziranog odvoza na odlagaliste skladigtit na gra evinskoj
parceli u skladu s odredbama Zakona o otpadu i uredbi 0 uvjetima za postupanje s opasnim
otpadom i uz odobrenje nadle nog tijela Dr avne uprave.

Proizvo a industrijskog otpada koji proizvede vise od 150 t neopasnog otpada te 200 kg
opasnog otpada mora u skladu s odredbama Zakona o otpadu izraditi plan gospodarenja otpada.
Budu i da su djelatnosti predvi ene u gospodarskoj zoni tihe, nezaga uju e, koje ne naruSavgu
kvalitetu stanovanja mogu i opasni otpad mogu biti samo otpadni proizvodi iz grafi ke industrije
koji imaju svojstva zapaljivosti.

Djelatnosti koje se obavljgju u gospodarskoj zoni ne smiju proizvoditi infektivne, kancerogene
toks ne otpade te otpade koji imau svojstva nagrizanja ispustanja otrovnih plinova te kemijsku
ili biolosku reakciju.

Gra evni otpad koji e nastati kod gradnje na prostoru obuhvata plana zbrinjavati e se u skladu
s odredbama Zakona o otpadu odvozom na predvi eni deponij.
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8. MJERE SPRE AVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS
8.1. Zastita od poplavai zaStita podzemnih voda

lanak 22.

Na prostoru obuhvata plana nema opasnosti od poplava jer nema zna gnijih vodotoka te zbog
krdke osobitosti podru ja

Pri odabiru sadr ga, djelatnosti i tehnologija koje e se redlizirati u obuhvatu ovoga plana
mogu e su samo one koje ne one iS uju okoliS odnosno one kod kojih se mogu osigurati
propisane mjere zastite okoliSa.

Posebnu pa nju treba posvetiti zastiti podzemnih voda za $to je neophodno izgraditi sustav
nepropusne kanalizacije. U okviru pojedinih pogona zavisno od tehnoloskih procesa koji e se
obavljati potrebno je uz dobivanje posebnih uvjeta gra enja od nadle nog vodnogospodarskog
poduze a postaviti ure gi za pro iS avanje otpadnih voda prije upustanja u kanalizaciju.
Otpadne vode iz tehnoloskih procesa po potrebi mogu se reciklirati i koristiti u kru nom procesu.

Tako er je potrebno du svih novih prometnica predvidjeti zastitu tla i podzemnih voda od
zaga enja naftnim derivatima i ostalim Stetnim tvarima koje se mogu pojaviti u transportul.
Oborinske vode s prometnih povrSina i parkiraista trebgu se odvoditi putem dlivnika s
talo nicama u javnu kanalsku mre u ili u upojne bunare koji su smjesteni na samoj gra evnoj
esticl.

8.2. ZasStitaod po ara

lanak 23.

Pridr avagju i se odredbi propisa planom su osigurani vatrogasni prilazi oko svih zona po
planiranim javnim prometnim povrSinama ime je omogu en pristup do svake gra evne estice.

Planom su predvi ene trase i profili cjevovoda za potrebne koli ine vode za gaSenje po ara u
skladu s odredbama Pravilnika o tehni kim normativima za hidrantsku mre u za gaSenje po ara
(Sl. list 30/91 preuzeto NN 55/96).

U postupku daljnje detaljnije razrade ovog plana, te prilikom projektiranja i izvo enja treba
primenjivati odredbe: Zakona o zadtiti od po ara, Pravilnika o tehni kim normativima za
hidrantsku mre u za gaSenje po ara, te Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe.

Sve vatrogasne pristupe, te povrdine za rad vatrogasnog vozila treba izvesti u skladu s
odredbama Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 34/94).

Planirane cjevovode za koli ine vode potrebne za gasenje po ara treba izvest e se u skladu s
odredbama Pravilnika o tehni kim normativima za hidrantsku mre u za gaSenje po ara (3. list
30/91, preuzet Zakon o normizaciji NN 55/96).

Osim potrebnih koli ina i ure ga za gasenje po ara potrebno je osigurati vatrogasne prilaze i
povrSine zarad vatrogasne tehnike u skladu s odredbama navedenog Pravilnika.

U svrhu spre avanja Srenja po ara na sugedne gra evine, gra evina mora biti udaljena od
sugednih gra evina ngmanje 4 m ili manje, ako se doka e uzimgu i u obzir po arno
optere enje, brzinu Srenja po ara, po arne karakteristike materijala gra evina, veli inu otvora
na vanjskim zidovima gra evina i dr. da se po ar ne e prenijeti na sugedne gra evine ili mora
biti odvojena od sugiednih gra evina po arnim zidom vatrootpornosti ngjmanje 90 minuta, koji u
du gu da gra evina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti
najmanje 90 minuta) nadvisuje krov gra evine ngimanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom
iste vatrootpornosti du ine nggmanje 1 m neposredno ispod pokrova krovista, koji mora biti od
negorivog materijala nggmanje nadu ini konzole.
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Postava podzemnih ili nadzemnih spremnika zapaljivih teku ina i plinova, kao i mogu a izvedba
benzinskih postga treba se planirati i projektirati u skladu s odredbama Zakona o zapaljivim
teku inamai plinovima.

Za planirane plinovode niskog i srednjeg tlaka koji e se projektirati i graditi u podru ju
obuhvata ovog plana ili njegovom kontaktnom podru ju trebaju se primijeniti preventivne mjere
zastite od eksplozije koje se odnose prvenstveno na primjenu minimalnih sigurnosnih udaljenosti
od gra evinai drugih vodova komunalne infrastrukture.

Minimalna sigurnosna udaljenost srednjetla nog plinovoda od gra evina iznos 2,0 m.
Minimalne udaljenosti od drugih vodova komunane infrastrukture pri paraelnom vo enju
iznose 1,0 m, anamjestimakri anja 0,5 m. Minimalni naddoj iznosi 1,0 m.

8.3. Zastita od ratnih opasnosti

lanak 24.

Za prostor obuhvata plana do donoSenja Zakona o civilnoj zastiti kojom e se detaljnije rijesiti
problematika zastite i sklanjanja ljudi i materijalnih dobara u suradnji s nadle nim dr avnim
tijelom primjenjivati e se Pravilnik o mjerama zadtite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti u prostornom planiranju i ure ivanju prostora u dijelu koji nije u suprotnosti sa
va e im odredbama Zakona o unutarnjim poslovima.

Za sklanjanje ljudi i materijalnih dobara potrebno je osigurati sklonista po opsegu zastite i to
dopunske zagtite otpornosti 50 kPA 1 osnovne zagtite otpornosti 100 do 300 kPa.

Sva sklonig&ta morgju hiti projektirana i izvedena u skladu s propisom o tehni kim normativima
za sklonigta:

Sva sklonista osnovne zastite moragju biti dvonamjenska i trebgju se koristiti u mirnodopske
svrhe u suglasnosti s Ministarstvom unutarnjih poslova, a u du gju ratnih opasnosti trebaju se u
roku od 24 sata osposohiti za potrebe sklanjanja ljudi.

Broj sklonisnih mjesta u sklonistima odre en prema namjeni gra evine je dvije tre ine ukupnog
broja djelatnika, a pri ra unu s vise smjena za dvije tre ine broja djelatnika u najve oj smjerni u
vrijeme rada.

Na prostoru obuhvata plana nema izvedenih sklonista osnovne zagtite.

Prema gabaritima i mogu im povrdnama planiranih gra evina kao i njihovim namjenama
dvonamjenska sklonista osnovne zastite mogu se planirati u gra evinama gospodarske namjene
na gra evnim parcelama pogona koji zapodjavgu minimum 75 djelatnika i u ve im
gra evinamaposiovnei trgova ke namjene.

Sklanjanje djelatnika na prostoru obuhvata u prostorima planiranje izgradnje koja zbog malih
gabarita planiranih gra evina ili tehnologije koja se u njima obavlja nema mogu nost gradnje
sklonigta osnovne zadtite biti e u sklonistima dopunske zastite.

8.4. ZaStita od potresa

lanak 25.

Prostor obuhvata plana prema seizmi kim kartama nalazi se u zoni V11° seizmi nosti (po MCS).
lzgradnja i saniranje gra evina treba se provoditi u skladu s zakonskom regulativom za
protupotresnu izgradnju.
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8.5. ZasStita zraka

lanak 26.

Na prostoru obuhvata plana zastita zraka provoditi e se smanjivanjem emisije one IS uju i tvari

u zrak i to ograni avanjem emisije i propisivanjem tehni kih standarda u skladu s propisom EU.

Djelatnosti koja je predvi ena u gospodarskoj zoni ne smije narusavati kvalitetu stanovanja i nije

predvi ena ona koja izaziva zna gjna zaga enja zraka. Visina dimnjaka za te gra evine odrediti
e se u skladu s propisima za djelatnost.

Na prostorima gdje se mo e o ekivati ve e zaga enje zraka (dr avna prometnica, industrijski

pogoni) treba postaviti zastitno zelenilo.

8.6. ZasStita od buke

lanak 27.

Radi zastite od buke potrebno se pridr avati zakonske regulative prilikom izgradnje novih
gra evina

Od komunalne buke, generirane prometom motornih vozila u prometnicama viseg reda, mogu a
je zastita nasadom bilja ili izgradnjom kontinuiranih ekrana neposredno uz regulacijske linije.
Ukoliko se mjerenjem ustanovi razina buke koja zahtijeva njezino sni avanje mogu e je
odstupiti od na elnih visina uli nih ograda odre enih Prostornim planom.

Zadtita od buke generirane proizvodnim procesima treba se provesti unutar pripadaju e parcele
odnosno gra evine.

9. MJERE PROVEDBE PLANA
9.1. Obvezaizrade detaljnih planova ure enja

Ovim se urbanisti kim planom ure enja ne propisuje obvezaizrade detaljnog plana ure enja.

Ako se, tijekom redlizacije plana a zbog posebnosti nekog zahvata u prostoru, ocijeni potrebnim
izraditi DPU to e se za jednu ili viSe zona propisati Programom mjera za unapre enje stanja u
prostoru Grada Ogulina.

9.2. Obveza procjene utjecaja na okolis

Pravilnikom o procjeni utjecaja na okolis (NN br. 59/00, 1. 1i |. 3) odre eni su zahvati za koje
je obvezna procjena utjecga na okolis.

U postupku daljnje detajnije razrade ovog plana, te prilikom projektiranja i izvo enja, na

mogu e zahvate u obuhvatu UPU-a koji su sadr ani u Popisu zahvata koji je sastavni dio
Pravilnika, primjenjivat e se odredbe Pravilnika.

10. REKONSTRUKCIJA GRA EVINA [JA JE NAMJENA PROTIVNA
PLANIRANOJ NAMJENI

lanak 28.

Na prostoru obuhvata ovog plana nemagra evina ijaje namjena protivna planiranoj namjeni.
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GRAFI Kl PRIKAZI

1. KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA MJ 1: 5000
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2. PROMETNA ULI NA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MRE A
PROMET | ULI NA MRE A MJ 1: 5000
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2.1. PROMETNA ULI NA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MRE A
ENERGETSKI SUSTAVI:
ELEKTROENERGETIKA | PLINOOPSKRBA MJ 1: 5000

2.2. PROMETNA ULI NA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MRE A
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VODNOGOSPODARSKI SUSTAV:
KORISTENJE VODA, ODVODNJA OTPADNIH VODA MJ 1: 5000
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2.3 PROMETNA ULl NA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MRE A
POSTA | TELEKOMUNIKACIJE MJ 1: 5000
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3. UVJETI KORISTENJA, URE ENJA | ZASTITE POVRSINA MJ 1: 5000
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4, NA IN | UVIETI GRADNJE MJ 1: 5000
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